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RESOLUCION N° 027 DE 2023

Por medio de la cual se expide la Reglamentacidn del Programa de Vivienda para los servidores de

la Empresa para la Seguridad y Soluciones Urbanas - ESU.

El Gerente de la Empresa para la Seguridad y Soluciones Urbanas ESU.

En uso de las facultades legales y estatutarias, y en especial las conferidas por el Acuerdo 102
de 2021,y

a)

“

b)

CONSIDERANDO QUE:

El Articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991, consagra el derecho que nos
asiste a todos los colombianos de tener una vivienda digna en los siguientes términos:

...Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijard las condiciones

necesarias para hacer efectivo este derecho y promoverd planes de vivienda de interés social,
sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda...”

El articulo 20 del Decreto 1567 de 1998, Por el cual se crean (sic) el sistema nacional de
capacitacion y el sistema de estimulos para los empleados del Estado, contempla: “Los
programas de bienestar social deben organizarse a partir de las iniciativas de los servidores
publicos como procesos permanentes orientados a crear mantener y mejorar las condiciones
que favorezcan el deseando integral del empleado, el mejoramiento de su nivel de vida y el de
su familia: asi mismo deben permitir elevar los niveles de satisfaccion, eficacia. eficiencia,
efectividad e identificacion del empleado con el servicio de la entidad en la cual labora.
PARAGRAFO. Tendrdn derecho a beneficiarse de los programas de bienestar social todos los
empleados de la entidad y sus familias".

La Ley 546 de 1999, Por la cual se dictan normas en materia de vivienda, se sefialan los
objetivos y criterios generales a los cuales debe sujetarse el Gobierno Nacional para reqgular un
sistema especializado para su financiacion, se crean instrumentos de ahorro destinado a dicha
financiacion, se dictan medidas relacionadas con los impuestos y otros costos vinculados a la
construccion y negociacion de vivienda y se expiden otras disposiciones, faculta a las entidades
publicas para otorgar créditos para adquisicion de vivienda, siempre y cuando cumplan los
requisitos del Articulo 17, entre ellos que los sistemas de amortizacion no contemplen
capitalizacion de intereses, no se impongan sanciones por prepago, que se pacte una tasa fija
de interés durante todo el crédito, salvo que las partes acuerden una reduccion de la misma por
autonomia deja voluntad, y que estos no constituya fondo rotatorio, que los préstamos se
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garanticen con hipotecas de primer grado, que se tenga estipulada la tasa de mora. Que el
articulo 9o. de la Ley 2079 de 2021, estipulo lo siguiente: PLAZO MAXIMO DE FINANCIAMIENTO
DE LOS CREDITOS DE VIVIENDA INDIVIDUAL. Modifiquese el numeral 3 del articulo 17 de la Ley
546 de 1999, el cual quedard asi: “3. Tener un plazo minimo de cinco (5) afios para su amortizacion.

El Gobierno nacional fijard el plazo maximo, respetando criterios de estabilidad financiera, el cual, en
todo caso, no podra ser inferior a treinta (30) afios”.

La Corte Constitucional en Sentencia SC-955 de 2000, se pronuncié frente a la exequibilidad de
la Ley 546 de 1999. “Decldrase EXEQUIBLE la Ley 546 de 1999, "por la cual se dictan normas en
materia de vivienda, se sefialan los objetivos y criterios generales a los cuales debe sujetarse el
Gobierno Nacional para regular un sistema especializado para su financiacion, se crean
instrumentos de ahorro destinado a dicha financiacion, se dictan medidas relacionadas con los
impuestos y otros costos vinculados a la construccion y negociacion de vivienda y se expiden
otras disposiciones", en cuanto, por los cargos formulados, el Congreso no incurrié en vicios de
trdmite”

La Ley 2079 de 2021, Por medio de la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y
habitat. La presente ley tiene por objeto reconocer la politica publica de habitat y vivienda
como una politica de Estado que disefie y adopte normas destinadas a complementar el marco
normativo dentro del cual se formula y ejecuta la politica habitacional urbana vy rural en el pais,
con el fin de garantizar el ejercicio efectivo del derecho a una vivienda y habitat dignos para
todos los colombianos

La Ley 1952 de 2019, Cédigo Disciplinario Unico, en los numerales 4 y 5 del articulo 37;
ademds de los contemplados en la Constitucion, la ley y los reglamentos, estipulan lo
siguiente:

4. Participar en todos los programas de bienestar social que para los servidores publicos y sus
familiares establezca el Estado, tales como los de vivienda, educacion, recreacidn, cultura,
deporte y vacacionales.

5. Disfrutar de estimulos e incentivos conforme a las disposiciones legales o convencionales
vigentes.

Frente a la finalidad y viabilidad del programa de vivienda para los empleados del Distrito de
Medellin, en su ultima reforma de 2016, la Personeria municipal, mediante Radicado
2016011255873EE; se pronuncid frente a los programas de Bienestar Social, dentro de los
cuales se encuentran los programas de vivienda,

(...)

“Esta Agencia del Ministerio Publico ve con buenos ojos aquellos planes, y programas con el
propdsito de incrementar el bienestar de los servidores que elevara los niveles de eficiencia,
satisfaccion, desarrollo y bienestar de los mismos en el desempefio de su labor y de contribuir
al cumplimiento efectivo de los resultados institucionales.

Se debe recordar que los programas de Bienestar Social, dentro de los cuales se encuentran los
programas de vivienda, deben estar orientados a crear, mantener y mejorar las condiciones
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que favorezcan al desarrollo integral del empleado y el de su familia, maximizar los niveles de
satisfaccion, eficacia, eficiencia, efectividad, identificacién, compromiso y lealtad de los
empleados del Municipio y que estos programas que se desarrollen deben garantizar la
optimizacion de los recursos publicos.”

(...)

Y la Secretaria General Alcaldia de Medellin Radicado 201600335258.
(...)

“Dicho proyecto procura generar bienestar y mejorar la calidad de vida de los servidores
publicos activos, jubilados y pensionados y sus familias, a través de unas lineas de crédito para
la compra, construccion o mejora de vivienda o para la cancelacion de hipoteca. Los referidos
créditos se ofrecen en condiciones mds ventajosas que las disponibles en el sistema financiero,
lo que se traduce en bienestar para muchas familias, debido a que el nucleo familiar puede
adquirir o mejorar su vivienda sin necesidad de acudir a créditos onerosos que podrian afectar
su capacidad adquisitiva.

Los Planes de Bienestar Social tienen una finalidad social y no lucrativa diferente a los créditos
de entidades bancarias vigiladas por la superintendencia financiera, las cuales tienen como
objetivo recapitalizar intereses y obtener ganancias derivados de dichos préstamos.

Frente a la finalidad de los planes de bienestar social, el Departamento Administrativo de la
Funcién Publica, mediante Concepto 78.641 consideré: "...los programas de bienestar social
que adelanten las entidades publicas deberdn enmarcarse dentro del drea de proteccion y
servicios sociales y del drea de calidad de vida laboral. Dentro de los programas de proteccion y
servicios sociales se deben estructurar programas mediante los cuales se atiendan las
necesidades de proteccion, ocio, identidad y aprendizaje del empleado y su familia, para
mejorar sus niveles de salud, vivienda, recreacion, cultura y educacion; Programas que serdn
atendidos en forma solidaria y participativa por los organismos especializados, con el apoyo y
coordinacion de cada entidad”.

Para efectos de atender los programas de bienestar social e incentivos que adopten las
entidades publicas, deberdn apropiar anualmente en sus respectivos presupuestos, los
recursos necesarios para el cumplimiento de las obligaciones emanadas de los mismos.

Que conforme al Decreto 1083 de 2015, que compila toda la reglamentacién existente en
materia de estimulos y bienestar social, los programas que adelanten las entidades publicas
deberan enmarcarse en el principio de proteccion y servicios sociales y de calidad de vida
laboral, de forma tal que atiendan las necesidades de proteccién, ocio, identidad y aprendizaje
del empleado y su familia, para mejorar sus niveles de salud, vivienda, recreacion, cultura y
educacion.
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i) Que en sus sesiones del 3 de febrero de 2022 y 11 de enero de 2023 como consta en sus actas
248 y 262 respectivamente, la Junta Directiva de la ESU autorizé la creacién del Fondo y el
correspondiente traslado de recursos, al paso que autorizé al gerente de la Empresa para la
Seguridad y Soluciones Urbanas- ESU, para adoptar las normas que desarrollen el Programa de
Vivienda para los empleados y trabajadores oficiales de la Entidad.

j) Que conforme a los postulados de la administracién publica y con el fin de agilizar el proceso
de los créditos de vivienda, los cuales deben desarrollarse con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad e imparcialidad se hace necesario expedir la
reglamentacion que establecera las politicas a seguir, en el programa de vivienda.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
REGLAMENTO PROGRAMA DE VIVIENDA DE LA ESU
CAPITULO 1
Objeto del Programa de Vivienda de la Empresa para la Seguridad y Soluciones Urbanas — ESU

CLAUSULA PRIMERA: Objeto. El Programa de Vivienda de la Empresa para la Seguridad y
Soluciones Urbanas - ESU, tendrd por objeto contribuir a solucionar las necesidades de vivienda
de los servidores publicos, establecidos en los planes institucionales de bienestar laboral de la
entidad.

Paragrafo 1. Excepciones. El servidor publico de la ESU que se encuentre en comision de servicio
en otra entidad, desempefiando algun cargo de libre nombramiento y remocién o de periodo, no
podra ser beneficiario del Programa de Vivienda, mientras dure el término de la comisién.

Paragrafo 2. Exclusion. No podra ser beneficiario, el servidor que se encuentre pagando un
crédito de algin Programa o Fondo de Vivienda de otra entidad del orden estatal, en su condiciéon
de servidor Publico, excepto que se trate de una solicitud para liberacién de gravamen hipotecario
por el crédito otorgado por una de esas entidades.

Paragrafo 3. Denominacién. Para todos los efectos, cuando se indique Programa de Vivienda de
la ESU en la presente resolucion, entiéndase que se trata del Programa de Vivienda de la Empresa
para la Seguridad y Soluciones Urbanas - ESU - para sus servidores publicos.

CAPITULO 2

Administracion, recursos, conformacion, obligaciones y reuniones del Comité de Vivienda
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CLAUSULA SEGUNDA: Administracién del Programa. El Programa de Vivienda de la ESU, sera
administrado por el Comité de Vivienda y la Secretaria General y la Subgerencia Administrativa y
Financiera o quien haga sus veces.

Paragrafo: Responsabilidades
SUBGERENCIA DE SERVICIOS.

Esta Subgerencia prestara la asesoria técnica requerida  y conforme a la modalidad del crédito,
debera presentar las observaciones que consideren pertinentes con relacion a las condiciones de
habitabilidad, iluminacidn, ventilacidn, accesibilidad, movilidad, dreas minimas y de ubicacién del
inmueble de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial, y las demas que se considere
oportunas y pertinentes.

OFICINA ESTRATEGICA, mediante un aplicativo apoyard la entrega de las solicitudes de crédito de
vivienda a través de la intranet de la Entidad, garantizando transparencia e igualdad en el ingreso
de las solicitudes, asignando el orden de recepcion de estas.

SUBGERENCIA ADMINISTRATIVA'Y FINANCIERA.

Oficina de Contabilidad y Presupuesto, se garantizaradn los recursos del Programa de Vivienda a
través del Presupuesto de Ingresos y Gastos.

Oficina de Tesoreria, llevard el estricto control a la cartera, se registrard en el sistema de
informacidon la forma de financiacidon de los créditos, informando a las areas competentes la
deduccidn o cobro correspondiente, expedir paz y salvos y certificados del crédito, proyectar el
crédito aprobado bajo las condiciones financieras previstas, presentar informes financieros al
Comité de Vivienda, cuando se requiera. Ademas, manejar adecuadamente los flujos de efectivo
del programa de vivienda, al igual que realizar los giros de los créditos otorgados una vez se
cumpla con el registro en el certificado de tradiciéon y libertad del inmueble de la garantia
hipotecaria de primer grado constituida a favor del ESU y previa verificacién de la capacidad de
deduccién de némina.

Oficina de Facturacion y Cartera, se encargarda de realizar la gestidon de cobro persuasivo cuando
evidencie mora en el crédito a partir de la primera (1a) cuota de retraso. De no lograrse el
recaudo de las cuotas adeudadas o la suscripcidon de un acuerdo de pago, el cual podra otorgarse
por un periodo maximo de un afio a la tasa de interés pactada, deberd dar traslado al Comité de
Vivienda y al Equipo de la Unidad Juridica para los fines pertinentes, una vez generado el
incumplimiento en el acuerdo de pago, o de no haberse suscrito después de causarse la cuota
numero cuatro (4) quincenal o la cuota niumero tres (3) mensual, segun sea el caso.

Oficina de gestion Humana, se encargara de constituir los seguros que amparen o aseguren los
riesgos que puedan afectar los intereses patrimoniales de la Entidad, en relacién con los créditos
otorgados por el Programa de Vivienda, en la medida que se realicen los desembolsos de los
respectivos créditos U dela OfICI de Tesoreria dur nte todo de este.
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Comunicard la convocatoria para la asignacion de los créditos, presentar al Comité la
correspondencia recibida, preparar para la revisiéon del Comité el informe “Solicitudes Crédito y
Analisis” de las solicitudes de crédito presentadas, la capacidad de deduccidon de némina del
empleado y la verificaciéon del cumplimiento de los demas requisitos de cada solicitante, aplicar
las deducciones a favor del Programa de Vivienda en cada ndmina, conforme a la informacién
suministrada por la Oficina de Tesoreria y sobre la liquidacidon anual de cesantias y posterior
abono inmediato al préstamo de vivienda del cincuenta por ciento (50%) de las mismas, Asi
mismo, proyectar respuesta de las decisiones adoptadas por el Comité y comunicarlas.

Solicitar a las subgerencias pertinentes, la designacion de los empleados para la realizacién de las
visitas técnicas previas al desembolso, los cuales deberdn realizar igualmente las visitas
posteriores a la construccion o reparaciones y/o mejoras de la vivienda, para la verificacidon de la
ejecucién de las obras. El informe de éstas deberd ser entregado al Comité de Vivienda y al
beneficiario del crédito en un plazo maximo de ocho (8) dias habiles, contados a partir de la
comunicacion de solicitud de la respectiva visita técnica.

Solicitar la revisién y eventual impugnaciéon de los avallos a efectos de tener claridad sobre
situaciones particulares que se presenten en el desarrollo del proceso, de acuerdo con los
términos y normatividad vigente y si es del caso autorizar los gastos en que se incurran para
aclarar los mismos a cargo de los recursos del fondo de vivienda.

Y todas las demds que se requieran para la buena marcha y administracion del Programa.
SECRETARIA GENERAL.

Unidad de Gestion Juridica, brindara la asesoria sobre todas las actuaciones legales, realizara la
tramitacién y legalizacidn de los préstamos adjudicados, esto es, escrituracidn y registro, una vez
cumplan con el lleno de los requisitos establecidos, revisar la constitucién de las garantias
hipotecarias a favor de la ESU dentro de los tres (3) dias habiles siguientes. Una vez dado lo
anterior, remitird a la Oficina de Gestion Humana para el respectivo tramite de la autorizacion del
desembolso del crédito, lo que debera surtirse dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, a fin
de remitirlo a la Subgerencia Administrativa y Financiera para que proceda al desembolso del
crédito y custodia del titulo.

Llevar a cabo los procesos juridicos una vez se declare vencido el plazo de la obligacidn por alguna
de las causales previstas y exigir el pago de lo adeudado; esto implica llevar todas las acciones
judiciales para los cobros juridicos de las deudas de los beneficiarios y demds procesos tendientes
a recuperar la cartera morosa, previa informacidn de la dependencia respectiva de la Subgerencia
Administrativa y Financiera.

Oficina de Atencion al Usuario y Gestion Documental, radicar la documentacién anexa a la
solicitud del crédito de vivienda, asi como las solicitudes fisicas que no sean ingresadas a través
del aplicativo dispuesto para ello en la intranet de la Entidad, durante los dias sefalados en la

convocatoria, asi como toda la correspondencia relacionada con el Programa de Vivienda. Esta
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Oficina debera velar por la digitalizacién de las Actas del Comité y su debida incorporacion al
Sistema de Informacién de la Entidad.

DIRECCION DE AUDITORIA INTERNA.

Monitorear durante la vigencia de los créditos, que los beneficiarios se encuentren habitando el
inmueble para el cual se le otorgé dicho crédito e informar al Comité de Vivienda y al gerente de
la Entidad el resultado de dicho control.

CLAUSULA TERCERA: Recursos: Anualmente con el producto del uno por ciento (1%) de los
Ingresos Corrientes del Presupuesto aprobado al inicio de cada vigencia fiscal. No obstante, se
podra aumentar el valor anteriormente referenciado y solicitar los traslados presupuestales a que
haya lugar, siempre supeditados a la disponibilidad de recursos.

Paragrafo 1.

Para el desarrollo del Programa de Vivienda de la ESU, se conformara un fondo rotativo con los
siguientes recursos:

a) Partida anual que se asigne en el presupuesto de la ESU, durante la respectiva vigencia fiscal.

b) Los aportes, donaciones, remates, intereses, negociaciones y demas ingresos que pueda
percibir de otras entidades o personas naturales o juridicas, privadas, oficiales, nacionales o
internacionales, sin que se constituya obligacién para con ellas.

c) Los dineros provenientes de las cuotas de amortizacidn de los préstamos de vivienda.

d) Los dineros provenientes de la venta o remate de bienes inmuebles pertenecientes al
programa de vivienda de la ESU.

e) Los rendimientos financieros que genere la cuenta donde se administraran los recursos del
Programa de Vivienda de la ESU.

Paragrafo 2. Cuenta para el manejo de recursos. Para tal efecto, todos los ingresos que
provengan del Programa de Vivienda de la ESU, seran trasladados a una cuenta de ahorros creada
para tal fin, denominada "Programa de Vivienda para los servidores de la ESU", acorde con las
normas legales existentes.

El recaudo de los ingresos por pago de cuotas de amortizacién se destinard a la cuenta del
Programa de Vivienda de la ESU, dinero que se reinvertira nuevamente en el Programa de
Vivienda de la entidad.

CLAUSULA CUARTA: Conformacién. Se conformard un Comité de Vivienda, el cual estara
integrado por los servidores publicos del Comité de Beneficios:

- El Gerente o su delegado

- El Secretario General

- El Subgerente Administrativo y Financiero
- El Jefe de la Oficina Estratégica
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- El Lider de Programa de la Unidad de Gestién Humana

Paragrafo 1. Delegaciones. La Secretaria General podra delegar su asistencia al comité en un
servidor publico competente en el tema.

Paragrafo 2. Asistente sin voto. El jefe de la Oficina de Control Interno podrd ser invitado
permanente con voz, pero sin voto.

Paragrafo 3. Invitados. Podrdn asistir en calidad de invitados los servidores o terceros que se
requieran para atender asesorias o consultas de manera especial.

Paragrafo 4. En caso de reestructuracion o cambio en las denominaciones de las dependencias o
cargos enunciados, se entendera que las que asuman las funciones de estas seran los integrantes
del Comité.

Paragrafo 5. Para todos los efectos, cuando se indique “Comité” en la presente resolucion,
entiéndase que se trata del Comité de Vivienda para los Servidores Publicos de la ESU.

CLAUSULA QUINTA: Funciones. El Comité tendrd las siguientes funciones:

a) Convocar a los servidores publicos de la ESU, a fin de que presenten solicitudes de créditos de
vivienda en las diferentes modalidades;

b) verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos para el tramite de las solicitudes y los
adjudicatarios;

c) Aprobar y adjudicar los créditos a quienes cumplan los requisitos establecidos en este
reglamento, y con sujecién a la disponibilidad presupuestal determinada por la entidad para
los préstamos hipotecarios de vivienda.

d) Aprobar o no los casos especiales que se puedan presentar, siempre con sujecidn al presente
reglamento y demas disposiciones legales.

e) Convocar a los integrantes del comité a sus sesiones, las cuales se realizardn dentro de los dos
(2) primeros meses de cada semestre de la vigencia fiscal, o cuando lo disponga el comité.

f) Autorizar las adjudicaciones de crédito. Estas podran ser varias durante un mismo afio y sera
su potestad determinar que se presenten o no nuevas solicitudes.

g) Administrar los recursos destinados al programa de Vivienda de la ESU.

h) Vigilar el cumplimiento de los requisitos contemplados en el presente reglamento y demads
normas que se expidan para el efecto.

i) Velar por el cumplimiento y distribucidn de la partida destinada a préstamos, acorde con los
porcentajes establecidos, en lo referente a los préstamos para compra, construccién, mejoras,
reformas, cancelacidn o abono a hipoteca y compra sobre planos.

i) Realizar los estudios socioecondmicos, para determinar las condiciones y necesidades de los
beneficiarios y el monto del préstamo que se va a adjudicar. Para el caso de los préstamos para
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mejoras o reformas, se estudiara el presupuesto presentado, acorde con las necesidades del
solicitante.

Verificar la puntuacién asignada a cada solicitud y adjudicar los préstamos, previo
cumplimiento de los requisitos contemplados en la presente resolucion.

Analizar las solicitudes presentadas por los beneficiarios de los créditos, inclusive las
relacionadas con situaciones especiales o calamitosas que les sobrevenga, relacionadas con las
necesidades de vivienda, y aprobar las pertinentes.

m) Autorizar la venta de los inmuebles adquiridos con préstamo otorgado por el Programa de

a)

Vivienda de la ESU, cuando se presenten situaciones de fuerza mayor, caso fortuito, para que
proceda dicha autorizacidon el interesado debera aportar prueba sumaria de la situacién de
fuerza mayor o caso fortuito, antes de transcurrido un periodo no inferior a un (1) afo.
Autorizar la venta de los inmuebles adquiridos con préstamo otorgado por el Programa de
Vivienda de la ESU, cuando se haga la solicitud de venta para compra de vivienda con el fin de
mejorar, después de transcurrido un periodo no inferior a un (1) afo.

Autorizar el levantamiento de hipoteca en los casos en que sea procedente.

Imponer, cuando a ello hubiere lugar, las sanciones contempladas en este reglamento,
siempre en observancia de las garantias fundamentales del debido proceso como los derechos
de representacion, defensa y contradiccion; y con sujecién a los principios de legalidad de las
faltas y de las sanciones, de presuncién de inocencia, de no reformatio in pejus (reformar en
perjuicio) y non bis in iden (es una garantia juridico penal que impide una doble imputacion y
un doble juzgamiento o punicion por un mismo hecho).

Las demas relacionadas con el objeto del programa y necesarias para su desarrollo.

Paragrafo 1. Para el adecuado cumplimiento de las anteriores funciones, las diferentes
subdirecciones de la ESU prestaran apoyo, informacion y asesoria al comité en los temas
requeridos.

Paragrafo 2. Funciones de la Secretaria Técnica

La Secretaria Técnica del Comité estara a cargo de quien la ejerza en el Comité de beneficios y,
tendra las siguientes funciones:

1.

2.

3.

Convocar a los integrantes del comité a sus sesiones, las cuales se realizaran dentro de los dos
(2) primeros meses de cada semestre de la vigencia fiscal, o cuando lo disponga el comité.

Elabora las actas del comité y llevara control de firmas de los asistentes.

Publicard circular en la que se informard a los interesados la apertura de la convocatoria para
los servidores de la ESU que estén interesados en acceder a créditos de vivienda, otorgando
diez (10) dias habiles para presentar las solicitudes con la documentacion requerida
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CLAUSULA SEXTA: De las Reuniones. El comité se reunird de manera ordinaria para la
adjudicacion general de préstamos en el primer trimestre de la vigencia fiscal, y de forma
extraordinaria cuando se requiera.

Paragrafo 1. Para sesionar se requiere de la asistencia por lo menos de la mitad mds uno de los
integrantes del comité, con voz y voto.

Paragrafo 2. Para tomar decisiones validamente, se requiere el voto favorable de la mitad mas
uno de los asistentes a la reunién.

Paragrafo 3. De las actas. De las reuniones del comité se dejara constancia en acta firmada por
todos los integrantes del comité que intervengan en cada sesion.

De las reuniones de comité se dejara constancia en acta firmadas por el presidente y el secretario
(a), adicional se tendra un registro de asistencia de los demas asistentes al comité.

CAPITULO 3

Condiciones para ser beneficiario
CLAUSULA SEPTIMA: Condiciones para ser beneficiario. Los aspirantes a obtener los beneficios
gue otorga el programa de vivienda de la ESU, deberan acreditar los siguientes requisitos:

a) Ser servidor publico de la ESU.

b) Tener un tiempo de vinculacién con la ESU no inferior a un (1) afio continuo

c) Tener capacidad de endeudamiento para cumplir las obligaciones que adquiera con el
Programa de Vivienda de la ESU.

d) Tener conocimiento de las normas que rigen el Programa de Vivienda de la ESU y manifestar
que se somete al cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos establecidos en el
presente reglamento.

Paragrafo 1: Tipos de Beneficiarios. Los aspirantes a obtener los beneficios son de dos tipos:

Beneficiario por primera vez: Son los aspirantes que se postulan por primera vez a créditos
hipotecarios de la ESU. Beneficiario por segunda vez: Corresponde a los aspirantes que ya fueron
beneficiados con crédito por parte de la ESU y tienen completamente cancelado su primer
préstamo.
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Paragrafo 2. Convocatoria. El Lider de Gestion Humana, o quien haga sus veces, quien actua,
ademads, como secretario del comité, publicara una circular en la que se informard a los
interesados la apertura de la convocatoria para los servidores de la ESU que estén interesados en
acceder a créditos de vivienda, otorgando diez (10) dias habiles para presentar las solicitudes con
la documentacidn requerida. En ningln caso se dard tramite a las solicitudes extemporaneas. La
solicitud de crédito y sus correspondientes anexos deberdn entregarse en correspondencia y
archivo.

Paragrafo 3. Salario Minimo Legal. Las deducciones y retenciones realizadas al beneficiario
deberdan respetar el salario minimo legal mensual vigente.

CLAUSULA OCTAVA: Grupo Familiar. Para todos los efectos de este reglamento, se entiende por
grupo familiar los siguientes miembros de la familia del servidor publico de la ESU: Padres, hijos
menores, o hijos mayores hasta los 25 afios de edad que sean estudiantes, o hijos de cualquier
edad con discapacidad fisica 0 mental; hermanos menores o mayores hasta los 25 afios de edad
gue sean estudiantes de educacion formal o en instituciones para el trabajo y desarrollo humano,
o de cualquier edad con discapacidad fisica o mental; ademas, el cényuge, compafero o
compafiera permanente del servidor publico de la ESU.

Paragrafo 1. Conyuges o compaiieros permanentes vinculados a la ESU. Cuando se trate de
solicitantes casados o companeros permanentes, y ambos estén vinculados a la ESU, solo tendran
derecho a un préstamo como grupo familiar, y se adjudicard al cényuge o compafero o
compafiera permanente con mayor puntaje. Los ingresos de ambos servidores publicos podrdn
computarse para efectos de determinar la capacidad de pago y de endeudamiento, y se deducird
a cada uno el cincuenta por ciento (50%) del valor de la cuota de amortizacién del préstamo,
sujeto al cumplimiento de los requisitos contemplados en el presente reglamento. Cada uno sera
titular de derecho de dominio proindiviso y la hipoteca serd constituida conjuntamente.

En el evento en que el beneficiario del préstamo pierda su capacidad de pago, tal y como se
definird en el presente reglamento, su cényuge, compafiera o compafiero permanente, podra
asumir solidariamente el cumplimiento de las obligaciones con el programa de vivienda de la ESU.

Paragrafo 2. Limitacion al Grupo Familiar. Para efectos de la conformacion del grupo familiar,
debe entenderse que, el grupo familiar conformado con hijos en los términos del inciso primero
de este articulo es excluyente al de hermanos y padres.

CLAUSULA NOVENA: Acreditacién del grupo familiar. El grupo familiar se acreditard asi:

a) Hijos, hermanos y padres: Con fotocopia del registro civil de nacimiento o tarjeta de
identidad para hijos menores de edad y cédula de ciudadania para los dependientes mayores
de edad.

b) Union Marital de hecho: Segun lo consagrado en las Leyes 54 de 1990, y 979 de 2005, o las
normas que lo modifiquen, debe acreditarse la existencia, con uno de los siguientes
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e  Escritura Publica ante notario, en la que, por mutuo consentimiento de los compaferos
permanentes, se declare que tienen una unién marital de hecho.

e Acta de conciliacidn suscrita por los compafieros permanentes, en centro legalmente
constituido, en la que se declare que tienen una unién marital de hecho.

e Sentencia judicial ejecutoriada.

c) Estado civil del solicitante: Casado, soltero por viudez se acredita con el registro civil del
matrimonio, o de defuncién respectivamente.

d) Laacreditacidon de la escolaridad, dependencia econédmica y discapacidad:

e Laacreditacién de la escolaridad: Con el certificado de estudio

e La dependencia econdmica: Certificado expedido por la EPS a la cual estén afiliados, que
acredite quién es el cotizante y quién el beneficiario, o certificado de la caja de
compensacion.

e La discapacidad fisica o mental: Certificado expedido por el médico laboral o por el médico
tratante de la EPS.

Paragrafo 1. Acreditacion del grupo familiar. La acreditacién del grupo familiar del solicitante se
hard mediante el certificado expedido por la EPS a la cual estén afiliados. En caso de que alguno
de los integrantes del grupo familiar presentado por el solicitante no esté en su misma EPS, se
acreditard asi:

e Hijos, con su registro civil de nacimiento y certificado de ser beneficiario en la EPS del otro
progenitor.

e El Estado Civil del solicitante se acredita con los documentos que lo soporten legalmente. La
unién marital de hecho se acreditard mediante el cumplimiento de las estipulaciones legales.

Paragrafo 2. Solteros. Los solteros pueden participar en la convocatoria aln sin tener personas a
cargo.

CAPITULO 4
Modalidades del préstamo

CLAUSULA DECIMA: Modalidades de Préstamos. El Programa de Vivienda de la ESU otorgard
préstamos en las siguientes modalidades:

a) Compra de vivienda nueva o usada: En esta modalidad se incluyen los créditos para la compra
de vivienda, asi como para aquellos inmuebles que hayan sido adquiridos previamente por el
funcionario a través del leasing habitacional; siempre y cuando se constituya la garantia
hipotecaria y demas garantias exigidas a favor de la ESU.

b) Construccion de vivienda aires, lotes y terrenos: Debe estar reglamentada como propiedad
horizontal (desenglobada) previo a la solicitud del crédito, de propiedad del beneficiario y/o su
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grupo familiar, siempre que el predio con sus anexos o mejoras sobre el cual se construye,
cuente con garantia suficiente para cubrir el monto del préstamo otorgado y se realice la
protocolizacién de la garantia a favor de la ESU, so pena de hacer exigible el monto total del
préstamo.

Compra de vivienda sobre planos: Siempre que el beneficiario y/o de su grupo familiar
otorgue garantia hipotecaria sobre el bien inmueble de un tercero que cubra la totalidad del
crédito que se concede.

Cancelacion y/o abono a gravamen hipotecario: Que provenga de la adquisicion de vivienda,
ya sea propiedad del beneficiario y/o de su grupo familiar.

Mejoras o reformas de la vivienda: Ya sea de propiedad del beneficiario y/o su grupo familiar.
Las reformas de la vivienda pueden ser de cualquier tipo: estructurales, locativas o cualquiera
gue contribuya a mejorar las condiciones de habitabilidad.

Para cambio de vivienda con el fin de mejorar: Aplica para quienes teniendo o habiendo
tenido un (1) inmueble habitacional opten por adquirir uno de mayor valor, en este caso, una
vez adjudicado el préstamo, el beneficiario debera efectuar la venta de su propiedad, si no lo
hubiere hecho, para que con dicho valor sumado al del préstamo, adquiera su nueva vivienda,
sin perjuicio del cumplimiento de los demas requisitos. En este caso se prestara la diferencia
entre el valor de la propiedad a adquirir y el valor correspondiente a la venta del inmueble que
enajend (si el beneficiario o su grupo familiar acreditado, solo son propietarios de un
porcentaje sobre el inmueble enajenado se le tendra en cuenta el valor correspondiente), para
ello se tomard el valor establecido en la escritura publica de venta, sin que el monto a
adjudicar supere el tope mdaximo a prestar en la vigencia respectiva, para la modalidad de
cambio de vivienda. Este préstamo se dara siempre que no existan solicitudes para compra por
primera vez o deshipoteca y haya disponibilidad de recursos.

Compra de lote o terraza para construccion de vivienda: Siempre que el beneficiario y/o de su
grupo familiar otorgue garantia hipotecaria sobre el bien inmueble de un tercero que cubra la
totalidad del crédito que se concede.

Paragrafo 1. Obligatoriedad de residencia. El beneficiado y/o su grupo familiar se obligaran a
residir en el inmueble adquirido con crédito del Programa de Vivienda de la ESU, por el término
de dos (2) afios siguientes a la adquisiciéon o construccion de la vivienda, salvo las excepciones
contempladas en este reglamento.

Paragrafo 2. Concurrencia de préstamos. Podra concederse mas de un préstamo al mismo
beneficiario, siempre que: 1) esté a paz y salvo en obligaciones anteriores, 2) tenga capacidad de

endeudamiento, 3) no haya en curso solicitudes de préstamo por primera vez, y 4) exista
disponibilidad de recursos.
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Paragrafo 3. Segunda vivienda. Podrd concederse un préstamo para la adquisicion de una
segunda vivienda siempre y cuando: 1) se tenga capacidad de endeudamiento, 2) no haya en
curso solicitudes de préstamo por primera vez en ninguna de las modalidades mencionadas, y 3)
exista disponibilidad de recursos.

Paragrafo 4. Naturaleza juridica del vendedor. La vivienda podra ser adquirida de personas
naturales o juridicas ya sean de cardcter privado o publico.

CAPITULO 5

Procedimientos para la seleccion de aspirantes; Procedimiento para las adjudicaciones y
procedimiento para legalizacion del crédito adjudicado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Seleccion y requisitos para ingresar al listado de aspirantes. Para
la seleccion de los aspirantes que desean obtener los préstamos en las modalidades
contempladas en el presente reglamento, se tendrdn en cuenta los siguientes requisitos:

a) Ser empleado publico o trabajador oficial de la ESU.

b) Tener un tiempo de vinculacidn con la ESU no inferior a un (1) afio continuo en el momento de
presentar la respectiva solicitud.

c) Tanto el solicitante como su grupo familiar acreditado no deben haber sido propietarios de
algun inmueble habitacional durante el Ultimo (1) afio contado hasta el dia en que se recibe la
solicitud de crédito, exceptuando un Unico inmueble habitacional cuando va a ser objeto de
cancelacién de hipoteca, mejoramiento o reformas. Lo anterior, debera constar en declaracion
juramentada presentada por el servidor ante notario; igualmente se excluyen de este requisito
a los aspirantes cuyos padres hagan parte de su grupo familiar acreditado y que estos (padres)
posean inmueble(s).

d) Diligenciar y entregar formulario de solicitud de crédito de vivienda al cual deberd adjuntar la
siguiente documentacion:

¢ Fotocopias de los documentos de identidad de las personas que conforman el grupo familiar
acreditado.
Certificado expedido por la EPS, con una vigencia no superior a un mes donde conste la
conformacién del grupo familiar acreditado.
Certificacidn de discapacidad o limitacion funcional, fisica y/o mental del médico especialista
tratante.
¢ Constancia de la condicidén de cabeza de familia del solicitante, cuando se ostente tal calidad, la
cual se debera acreditar con base en lo que establezca la normatividad vigente.
e Registro civil de matrimonio o declaraciéon jurada de convivencia para los compafieros
permanentes
e Declaracién jurada donde conste que las personas mayores de dieciocho (18) afios dependen

econdmicamente del solicitante y que no reciben pensién alguna.
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e) Certificado del area financiera de la capacidad de pago, lo que significa que, tanto al momento
del estudio de la solicitud del préstamo como durante el proceso de legalizacidn, las
deducciones judiciales y no judiciales del beneficiario, incluida la cuota para el préstamo de
vivienda, no deben ser superiores al cincuenta por ciento (50%) del salario neto.

f) Certificado de educacidn formal vigente de los hijos mayores de dieciocho (18) y menores de
veinticinco (25) afios, que dependan econdmicamente del solicitante.

g) Certificado de la Procuraduria y Contraloria donde conste que no se encuentra sancionado
disciplinaria y fiscalmente.

Requisitos Especificos:

Los aspirantes al programa de vivienda de la ESU, en cualquiera de sus modalidades, deberdn
acreditar el cumplimiento de los requisitos especificos que se encuentran establecidos en los
formatos definidos en el proceso de Gestién Humana para el programa de vivienda, previamente
aprobados por el comité de vivienda.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Solicitudes para crédito de vivienda. A partir de la entrada en
vigencia de la presente resolucién, los listados de créditos de beneficiarios por primera vez y
beneficiarios por segunda vez, no fenecerdn, sino que se continuard realizando adjudicaciones
sobre los mismos hasta agotarlos completamente, con excepciéon de los solicitantes que al
momento de analisis de la solicitud no tengan capacidad de endeudamiento o incumplan alguno
de los requisitos establecidos en el presente reglamento, quienes quedaran excluidos del
respectivo listado y deben volver a presentar solicitud en las fechas establecidas por la
convocatoria y hayan subsanado la situacidn por la cual fueron excluidos.

Después de calificar las solicitudes, éstas se agregaran al final del respectivo listado, ordenadas de
mayor a menor segln puntaje obtenido, y en este orden se realizardn las adjudicaciones.

Cada aspirante a crédito de vivienda tendra un puesto en la lista de posibles beneficiarios, el cual
le permitira estimar en cual adjudicacién podra salir favorecido.

Paragrafo: El Comité deberd adjudicar los créditos dentro de un (1) mes siguiente al vencimiento
de la convocatoria. No obstante, se podra prorrogar por un mes mas.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: Adjudicacién del crédito. A cada aspirante al crédito de vivienda,
se le asignard una calificacién con su respectivo puntaje, siendo cien (100) puntos el mayor
puntaje a otorgar, el cual se asignara conforme a los siguientes criterios:

1. Tipo de vinculacién: Maximo puntaje a otorgar: dieciocho (18) puntos:

e Trabajador Oficial: dieciocho (18) puntos.

Carrera 48 # 20 - 114, Centro Empresarial Ciudad del Rio, torre 3, piso 5. Medellin - Colombia
Teléfono: (604) 444 34 48 - Info@esu.com.co - WWw.esu.com.co

@®Ohe®

—
4 ——




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

e Libre Nombramiento y remocion: Diez (10) puntos.

2. Tiempo de Servicio: Mdximo puntaje a otorgar: veinte (20) puntos:

El tiempo de servicio para los servidores publicos, se puntuard de acuerdo con los siguientes
pardmetros, contado hasta el Ultimo dia fijado para la recepcidon de la solicitud:

e De uno (1) a cinco (5) afios: cuatro (4) puntos.

e Mas de cinco (5) y hasta diez (10) afos: ocho (8) puntos.

e Mas de diez (10) y hasta quince (15) afios: doce (12) puntos.

e Mas de quince (15) y hasta veinte (20) afios: dieciséis (16) puntos.

e Mas de veinte (20) afos: veinte (20) puntos.

3. Composicion familiar y personas a cargo: Maximo puntaje a otorgar veinticuatro (24) puntos:

Para la asignacion de puntos se tendran en cuenta los siguientes items, siempre que se acredite la
dependencia econdmica mediante certificado de la Entidad Prestadora de Salud (EPS) y demas
documentos requeridos. El beneficiario podrd obtener puntuaciéon por uno o varios de estos
items, si es el caso.

e Por el cdnyuge o compafiero o compafiera permanente: cuatro (4) puntos.

e Por ser madre o padre divorciado o cabeza de familia, viudo, o soltero con hijos: cuatro (4)
puntos.

¢ Por cada hijo hasta los dieciocho (18) afios de edad, o mayores hasta los veinticinco (25) afios de
edad que estudien o con discapacidad fisica o mental de cualquier edad: un (1) hijo: cinco (5)
puntos; dos (2) hijos: nueve (9) puntos; tres (3) hijos o0 mas: trece (13) puntos.

e Por personas distintas a las sefialadas en los literales anteriores, que dependan
econdmicamente del empleado y a las cuales el solicitante deba alimentos de acuerdo con la Ley
Civil: cuatro (4) puntos.

e Por discapacidad comprobada del cdnyuge, compafiero o comparera permanente, o padres del
beneficiario, cuando dependan econémicamente de este: cuatro (4) puntos.

¢ Por discapacidad sobreviniente del empleado activo al servicio de la ESU: cuatro (4) puntos.

e Solteros sin hijos, siempre que no adquieran puntaje por ninguno de los literales establecidos en
este numeral del presente articulo: cinco (5) puntos.
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4. Modalidad del crédito: Maximo puntaje a otorgar: catorce (14) puntos:

Para la asignacidn de puntos, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:
e Compra: catorce (14) puntos.

e Cancelacién de hipoteca: diez (10) puntos.

e Construccion: diez (10) puntos.

e Mejoramiento de vivienda: diez (10) puntos.
e Reformas: cuatro (4) puntos.

5. Ingreso salarial: Maximo puntaje a otorgar: doce (12) puntos:

Para la asignacion de puntos, se tendra en cuenta los Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes (SMLMV) devengados en la ESU, asi:

e Hasta cuatro (4) SMLMV: doce (12) puntos.
e Mas de cuatro (4) y hasta siete (7) SMLMV: ocho (8) puntos.

e Mas de siete (7) SMLMV: cuatro (4) puntos.

6. Criterio adicional para conformar el listado de beneficiarios por segunda vez: Maximo
puntaje a otorgar: doce (12) puntos:

Para conformar el listado de beneficiarios por segunda vez, se tendrd en cuenta un criterio
adicional con base en la antigliedad del ultimo crédito, teniendo como referencia la fecha de
adjudicacion del mismo, de la siguiente manera:

e Mas de veinte (20) afos: doce (12) puntos.

e Mas de quince (15) y hasta veinte (20) afios: ocho (8) puntos.
e Mas de diez (10) y hasta quince (15) afios: cuatro (4) puntos.
e Hasta diez (10) afios: un (1) punto.

Paragrafo 1: Recursos. Para atender cualquier recurso ante los puntajes asignados, el aspirante
debera manifestarlo por escrito, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fijacidon de la
lista.
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CLAUSULA DECIMA CUARTA: Empates. En caso de que dos (2) o mas aspirantes presenten el
mismo puntaje, este se dirimira en de la siguiente manera:

1. Mujer u hombre cabeza de familia, siempre que la condicion se haya declarado ante autoridad
competente, de conformidad con la Ley, antes de entregar la solicitud debidamente
diligenciada.

2. Seglin modalidad del préstamo, en este orden: Compra, Cancelacién de hipoteca,
Construccidon, Mejoramiento, Reformas y compra de lote o terreno para vivienda.

3. Por antigliedad, se define a favor de aquel solicitante que tenga mayor tiempo de servicio con
en la ESU.

4. De persistir el empate, en ultima instancia asi:

En urna sellada se depositan los nombres de los solicitantes en esta situacion y al azar en
presencia de los integrantes del Comité de Vivienda, se sacan uno por uno los nombres de los
solicitantes y en este orden se realiza la adjudicacién hasta agotar el presupuesto.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: De la publicacion de pre adjudicatarios. El listado de aspirantes se
publicard cada seis (6) meses, en orden descendente con el puntaje y el puesto obtenido,
actualizado con las nuevas solicitudes recibidas, las cuales se ubicaran al final de los listados que
vienen vigentes.

Paragrafo. La publicaciéon de la lista se realiza con el objeto de dar transparencia y claridad frente
a los puntajes obtenidos por cada aspirante, en todo caso, la adjudicacion de los créditos estara
condicionada a la disponibilidad presupuestal y al cumplimiento de los requisitos establecidos en
el presente reglamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: De la capacidad de endeudamiento y financiera. La capacidad de
endeudamiento serd analizada cada vez que se vaya a realizar adjudicacién de créditos segun
disponibilidad presupuestal. Si se evidencia que un aspirante no tiene la capacidad de
endeudamiento minima legal establecida para ser adjudicatario del crédito, se excluira del listado
de aspirantes, y se procedera a revisar el siguiente en la lista.

Esta operacidn se realizard de manera sucesiva hasta agotar el listado o el presupuesto.
El salario basico a tener en cuenta para la capacidad de endeudamiento sera el del empleo del
cual es titular el servidor.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: De la adjudicacién en Comité de Vivienda. El Comité de Vivienda
se reunird para realizar las adjudicaciones, con base en lo establecido en el articulo quinto de la
presente resolucién y a la disponibilidad de recursos presupuestales.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: Préstamos por fuerza mayor o caso fortuito. Podrd ser reajustado

udicarse un préstamo de vivienda, en los siguientes casos especiales,
entro Empresarial Ciudad del Rio, torre 3, piso 5. Medellin - Colombia
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sin que se requiera abrir el proceso de convocatoria general y siempre y cuando haya

disponibilidad presupuestal:

a)

c)

f)

Cuando la vivienda del beneficiario sufra destruccion o deterioro como resultado de un evento
de caso fortuito o fuerza mayor. Para esta situacidn se podrd considerar solicitudes de
servidores publicos que hayan disfrutado, estén o no disfrutando de los beneficios del
programa de vivienda de la ESU, siempre que cumplan los requisitos del presente reglamento.
La situacidon descrita anteriormente, se acreditard mediante certificados expedidos por
autoridades competentes en los términos siguientes: Para el Municipio de Medellin, el ente
competente es el DAGRD, y para el resto del Departamento, el ente competente es el DAPARD
o quienes hagan sus veces.

Cuando la vivienda sufre deterioro natural o presente riesgos que amenazan peligro para la
salud e integridad fisica de sus ocupantes, evaluados por el Comité de Vivienda, Previa
certificacidon de ingeniero, arquitecto o médico, segun sea el caso.

Los beneficiarios del programa de vivienda de la ESU interesados en adquirir la cuota parte de
la propiedad que en comuln y pro-Indiviso corresponde al otro cdényuge, excdnyuge,
compafiero o compafera permanente; por adjudicacién de gananciales en la liquidacién de la
sociedad conyugal o en la liquidacion de la sociedad patrimonial de hecho, respectivamente.
En este caso se otorgard préstamo hasta por el cincuenta por ciento (50%) del avallo
comercial del inmueble, siempre que reuna los requisitos y no supere el tope determinado en
el presente reglamento.

Para los casos contemplados en los literales a y b de ésta cldusula, el comité autorizard la
entrega de formularios en cualquier tiempo, previo el lleno de los requisitos establecidos en
este reglamento, los cuales debe cumplir el empleado afectado. Cuando el caso especial
coincida con la convocatoria ordinada

para la adjudicacion de créditos de vivienda, tendran prioridad los casos especiales sobre los
demas créditos.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: Procedimiento para la legalizacion del crédito adjudicado. Los
beneficiarios seguiran los siguientes pasos de acuerdo con la modalidad de crédito otorgado:

1.

Compra de vivienda nueva o usada.

Para la solicitud de esta modalidad de crédito, el Beneficiario deberad seguir el siguiente
procedimiento:

g)

Una vez el beneficiado del crédito seleccione la vivienda que desea adquirir, solicitara al
funcionario del proceso de Gestion Humana o a quien haga sus veces, la programacion de
visita con el perito avaluador, quien presentara informe técnico, el cual debera aportarse para
legalizar los requisitos del crédito.
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Una vez se cuente con el avalio del inmueble a adquirir, se procedera a diligenciar el formato,
el cual serd radicado en la oficina de registros e instrumentos publicos en la oficina de Reparto
Notarial para la asignacidn de la correspondiente notaria.

Posteriormente, se informara al Subdirector Administrativo y Financiero o su delegado, acerca
del inmueble a adquirir para asegurarlo frente a los riesgos de vida, incendio y terremoto, para
lo cual se diligenciara la declaracion de asegurabilidad del mismo.

El valor asegurado en el riesgo de vida serd el monto de la deuda; cada afio la ESU, actualizara
este valor y allegara copia al beneficiario del crédito de vivienda, con el fin que sea ajustada la
deduccidn de la cuota de amortizacién del crédito.

El valor asegurado en los riesgos incendio y terremoto, sera el valor de reconstruccidn, el cual
en principio correspondera al setenta por ciento (70%) del avalio comercial, salvo que la
Aseguradora o el beneficiario del crédito presente avalio del valor de reconstruccion del
inmueble donde se demuestre que el valor es diferente, en tal caso sera obligacién ajustar el
valor asegurado.

El desembolso del crédito se harad siguiendo las directrices establecidas en el presente
reglamento.

Paragrafo: Para los inmuebles que estén sometidos a régimen de propiedad horizontal, se
aceptara el respectivo Endoso del seguro de incendio y terremoto emitido cada afio por la
aseguradora, de lo cual el empleado debera allegar, copia de dicho documento en original,
remitido al Comité de Vivienda.

En caso de que el beneficiario por situacion ajena a su voluntad, (preexistencias medicas y/o justa
causa) no pueda acceder al aseguramiento establecido por la entidad, este deberd aportar una
poliza de seguro de vida de iguales o mejores condiciones que las establecidos en el presente
reglamento, donde la entidad sea la beneficiaria de la cobertura de dicho aseguramiento, la cual
deberad allegarse oportunamente dependiendo de la vigencia de cada pdliza.

2.

Construccion de vivienda en lotes, aires o terrazas.

Para la solicitud de esta modalidad de crédito, el Beneficiario deberd seguir el siguiente
procedimiento:

a)

El beneficiario del crédito deberd aportar el folio de matricula inmobiliaria con Ia
correspondiente escritura publica que demuestre la propiedad del lote, aire o terraza en
cabeza del empleado publico y/o su grupo familiar.

El folio de matricula inmobiliaria y la escritura publica que demuestre la sujecidon del aire o
terraza al régimen de propiedad horizontal.

Si el lote, aire o terraza es de propiedad de un miembro del grupo familiar distinto al empleado
debe aportar el documento que valide su parentesco.

El perito avaluador verificara el lote, aire o terraza y con fundamento en los planos
previamente aprobados por la Curaduria respectiva y aportados por el beneficiario del crédito,
realizard un avaltio
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aproximado del bien a construir, en todo caso este avalio no podrd ser inferior al valor del
crédito otorgado y se continuard con el tramite de adjudicacién del crédito de vivienda.

En la aprobacidn del crédito, el Comité concederd un término maximo de dos (2) meses,
contados a partir de la notificacion de la resolucién de adjudicacién, prorrogable previa
demostracién de justa causa por dos (2) meses mas, para la construccidén de la vivienda.
Vencido el término otorgado, el perito avaluador, visitara con un (1) integrante del Comité de
Vivienda, la construccion realizada y elaborard un informe que se archivara en la carpeta del
crédito correspondiente y se remitira copia a la Aseguradora para garantizar el cubrimiento de
la vivienda. El avalluo final que realiza el perito avaluador, no podra ser inferior al crédito
otorgado.

La vivienda que se construya debe quedar habitable.

Para la construccion en lote o terraza de propiedad del Beneficiario y/o su grupo familiar,
cényuge, companero o compainera permanente, se constituird hipoteca del lote a favor del
Programa de Vivienda de la ESU. Si el bien no garantiza la totalidad del crédito, debera
suscribir un pagaré avalada por un (1) codeudor que posea propiedad raiz, que no esté
afectada a vivienda familiar, ni a patrimonio de familia inembargable.

En todo caso, el plazo maximo para la utilizacidn del crédito y la culminacién de la construccion
de la vivienda en condiciones habitables serd de ocho (8) meses, prorrogables por seis (6)

meses mas, previa solicitud y justificacidon ante el Comité de Vivienda.

Compra de vivienda sobre planos, siempre que el Beneficiario otorgue garantia hipotecaria

sobre el bien inmueble de un tercero.

Para la solicitud de esta modalidad de crédito, el beneficiario debera seguir el siguiente
procedimiento:

a)

El Comité le otorgard al beneficiario un plazo de sesenta (60) dias habiles para constituir
hipoteca del inmueble del tercero, contado a partir del Registro de la Escritura de
Compraventa, que le hace el vendedor al servidor publico. En todo caso, el secretario del
Comité solo autorizara el levantamiento de hipoteca sobre el bien del tercero, una vez esté
constituida la hipoteca sobre la vivienda del servidor publico.

El desembolso se hara una vez aporte la escritura de constitucién de hipoteca y copia del folio
de matricula inmobiliaria donde aparezca registrado el gravamen sobre el bien del tercero a
favor de la ESU.

El desembolso se hara a la persona o entidad que designe el respectivo proyecto.

El beneficiario debera aportar copia de la minuta y de todos los demas documentos suscritos
con la constructora.

. Cancelacién y/o abono a gravamen hipotecario que provenga de la adquisicion de vivienda

ya sea propiedad del beneficiarlo y/o de su grupo familiar.
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Para la solicitud de esta modalidad de crédito, el Beneficiario deberd seguir el siguiente
procedimiento:

a) Aportar el certificado de tradicidn y libertad con una vigencia no mayor a tres (3) dias
calendario, con la escritura publica contentiva del gravamen hipotecario sobre el inmueble.
En ella debera constar la calidad de la vivienda y su propiedad a nombre del Beneficiario.

b) Cuando la vivienda sea de propiedad del grupo familiar, deberd aportar la documentacién
necesaria para acreditar su parentesco.

c) Declaracidon juramentada manifestando que el inmueble al que se le hard cancelacion o
abono al gravamen hipotecario estara destinado para la residencia del solicitante y su grupo
familiar.

d) Certificacién del acreedor hipotecario (persona natural o juridica) con no mas de tres (3) dias
de expedido, donde conste la vigencia, el valor de la deuda a la fecha de la solicitud y
constancia de que el deudor no se encuentra en mora, ya que esta modalidad de crédito no
podra ser destinada a pagar intereses moratorios.

Paragrafo. Para el desembolso en los casos de cancelacidn de gravamen hipotecario, el crédito
otorgado por la ESU, debe garantizarse mediante la constitucion de una hipoteca abierta de
primer grado y sin limite de cuantia.

Mientras se procede con estos tramites, el beneficiario del crédito debera suscribir un pagaré
avalado por un codeudor con propiedad raiz. Una vez registrada la hipoteca de primer grado a
favor de la ESU, el pagaré serd destruido.

El inmueble del codeudor no podra tener ninglin gravamen o afectacién al dominio real.

El plazo para la constitucién de hipoteca abierta de primer grado y sin limite de cuantia a favor de
la ESU, serd hasta de treinta (30) dias habiles, contados a partir del desembolso del dinero
garantizado con el pagare.

Vencido este término, el Beneficiario debera radicar en la ESU los documentos que soporten el
registro del gravamen hipotecario a favor de la ESU. El desembolso se hara al acreedor
hipotecario.

El beneficiado debe aportar copia del folio de matricula inmobiliaria del inmueble del tercero que
le servird de codeudor, con no mas de tres (3) dias calendario de expedido, y se programara visita
con el perito avaluador para constatar que el inmueble del codeudor garantice el crédito otorgado
por la ESU.

5. Mejoras y Reformas.

Para la solicitud de esta modalidad de crédito, el Beneficiario deberd seguir el siguiente
procedimiento:
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Aportar el certificado de tradicidn y libertad de la vivienda no mayor a tres (3) dias calendario
de expedicidn.

Si la vivienda es de propiedad de un miembro del grupo familiar distinto al empleado, debe
aportar el documento que valide su parentesco.

Aportar el presupuesto de obra elaborado por un ingeniero sobre las mejoras y/o reformas de
la vivienda.

El beneficiario debe aportar documento proferido por la Caja de Compensacién o EPS, o en su
defecto el formato establecido para tal fin en la entidad, que demuestre la dependencia
econdmica del Beneficiario con el miembro de su grupo familiar propietario de la vivienda, si
es del caso.

El beneficiario debe aportar certificacién de la direccién de residencia que reposa en la hoja de
vida.

Se programara visita con el perito avaluador y un (1) integrante del Comité de Vivienda, con el
fin de realizar avalto a la propiedad para garantizar que el valor de la vivienda no sea inferior
al crédito otorgado y conceptuar si las mejoras o reformas son procedentes y ascienden al
valor presupuestado.

Paragrafo. Una vez realizada la visita y con el informe final del perito, se convoca al Comité de
Vivienda para que autorice el desembolso del cincuenta por ciento (50%) del crédito otorgado.
El otro cincuenta por ciento (50%), se desembolsara previa visita del perito avaluador, con un
(1) integrante del Comité de Vivienda o un delegado que certifique el avance de la obra con el
monto desembolsado. En todo caso, el empleado tiene como plazo maximo para culminar las
obras y solicitar la visita del perito avaluador hasta el treinta (30) de noviembre de cada
vigencia fiscal, so pena de perder el segundo desembolso.

En caso de que el beneficiario haga uso del anticipo parcial de cesantias para el pago de
escrituras y protocolizacion, la autorizacion del desembolso se hara previa acreditacién de los
soportes respectivos.

El Comité de Vivienda estudiard la viabilidad de autorizar la ejecucidn de mejoras o reformas
teniendo en cuenta el valor de la vivienda y de las mejoras a realizar.

Para Cambio de vivienda.

Para la solicitud de esta modalidad de crédito, el Beneficiario deberd seguir el siguiente
procedimiento:

a)

b)

El Beneficiario solicitara al comité de vivienda autorizacion para el levantamiento de hipoteca
sobre la vivienda adquirida con el crédito otorgado por la ESU, con el fin de venderla y acceder
a una vivienda mejor, la cual deberd cumplir con todos los requisitos establecidos en el literal
d) del articulo décimo primero del presente reglamento.

El Comité responderd por escrito, y en caso de acceder a la solicitud, le indicara al beneficiario

qué documentos debe aportar, entre los cuales se encuentran: a) fotocopia de la cédula del
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codeudor con propiedad raiz, y b) folio de matricula inmobiliaria del inmueble del codeudor
con no mas de tres (3) dias calendario de expedido. Adicionalmente, se le advertird que solo se
levantard la hipoteca sobre el bien, una vez se cumplan los requisitos anteriores y se suscriba
el pagaré por el deudor y el codeudor.

La propiedad del codeudor no podra estar afectada a vivienda familiar, ni puede tener
constituido patrimonio de familia inembargable.

Se programara visita con el perito avaluador para realizar avallo a la propiedad; teniendo en
cuenta que dicho avalio comercial, no podra ser inferior al setenta por ciento (70%) del valor
comercial del inmueble.

Suscrito el pagaré, el beneficiario cuenta con seis (6) meses a partir de que se le notifique la
aceptacion de su solicitud para vender la propiedad actual, adquirir nueva vivienda y constituir
hipoteca a favor de la ESU, lo que se demostrara aportando el respectivo folio de matricula
inmobiliaria.

Una vez el beneficiario del crédito seleccione la vivienda que desea adquirir, solicita al Comité
de Vivienda la programacidon de visita con el perito avaluador, quien presentara informe
técnico, el cual debera apodarse para legalizar los requisitos del crédito. Serd acompafiado por
lo menos de un (1) integrante del Comité de Vivienda, quien verificara el cumplimiento de este
tramite.

Una vez se tiene el avallo, el beneficiario debera diligenciar el formulario unico de solicitud
para el trdmite de reparto notarial, el cual debera ser radicarlo en la oficina de registro de
instrumentos publicos.

El desembolso se hard previa entrega a la secretaria del Comité, de la escritura de
compraventa, con la respectiva hipoteca abierta de primer grado y sin limite de cuantia y folio
de matricula inmobiliaria donde figure inscrita la garantia hipotecaria a favor de la ESU.

. Compra de lote o terraza para construccidén de vivienda.

Para la solicitud de esta modalidad de crédito, el Beneficiario deberd seguir el siguiente
procedimiento:

a)

c)

El crédito de la ESU debe quedar garantizado con una hipoteca de primer grado a favor de la
entidad; el beneficiario del crédito constituird garantia real hipotecaria de un codeudor
solidario avalado con propiedad raiz y un pagaré, que se cancelard al momento que se
constituya hipoteca de primer grado sobre la propiedad a favor de la ESU.

El avalio del lote o terraza realizado por el perito, no sera inferior al crédito otorgado. En caso
contrario, solo se autorizara el desembolso hasta el valor del avalio comercial realizado por el
perito. El beneficiario del crédito debe aportar prueba de los recursos restantes con que
iniciard la construccién de la vivienda.

El adjudicatario debe aportar copia del folio de matricula inmobiliaria y de la escritura
correspondiente que demuestre que la terraza se encuentra desenglobada.

Que la terraza a adquirir se encuentra sometida al régimen de propiedad horizontal, libre de

todo gravamen y limitacion al dominio.
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e) Que el lote a adquirir se encuentre libre de todo gravamen y limitacién al dominio.

f) Para el desembolso en esta modalidad, el Beneficiario deberd allegar: copia de la hipoteca y
del folio de matricula inmobiliaria donde se encuentra registrado el gravamen hipotecario que
respalda la obligacion crediticia.

g) Informe original del avalto del lote o terraza emitido por el perito.

h) En la aprobacién, el Comité concedera un término mdaximo de seis (6) meses, prorrogable por
cuatro (4) meses mas para la construccién de la vivienda, previa demostracion de justa causa
vencido el término otorgado, el perito visitara con un (1) integrante del Comité de Vivienda, la
construccién realizada y elaborard un informe que se archivara en la carpeta del crédito
correspondiente.

i) Lavivienda que se construya debe quedar habitable.

CLAUSULA VIGESIMA: De los Desembolsos. Todos los desembolsos se realizardn previo acto
administrativo motivado. Antes de su autorizacion, se debera tramitar ante la aseguradora la
poliza de vida, incendio y terremoto y verificar el correspondiente aseguramiento.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: Refinanciacién de créditos. El Comité de Vivienda podra
autorizar la refinanciacién de créditos a los beneficiarios de préstamos hipotecarios que lo
requieran y soporten debidamente, la cual se concede mediante resolucién motivada vy
modificacion del titulo ejecutivo cuyo trdmite y costo debe ser asumido por el beneficiario.

Capitulo 6
Cuantia de préstamos y plazos

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Cuantias de los préstamos. La cuantia de los préstamos sera
fijada en Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV), en la respectiva vigencia, en
donde los préstamos tendran los siguientes limites de acuerdo al Nivel del Cargo:

SMLMV
Nivel del cargo
Compra o cambio | Cancelacion de Compra lote
. . Reformas
de vivienda hipoteca

Asistencial 180 80 70 100
Técnico 210 110 80 120
Profesional Universitario 240 140 90 140
grados 1y 2.
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Profesional Especializado vy 270 170 100 160
Lider de programa

Nivel directivo y Asesor 300 200 110 180

Paragrafo 1. La cuantia del préstamo para cualquiera de las modalidades estd sujeta a la
capacidad de endeudamiento del beneficiario.

Para efectos de este reglamento, se entiende que un servidor publico de la ESU posee capacidad
de pago, cuando el cincuenta por ciento (50%) de su salario quede libre después de efectuar las
deducciones voluntarias, las ordenadas por autoridad competente y la cuota del programa de
vivienda de la ESU (amortizacion, capital, intereses y seguros). Para su célculo no se tendra en
cuenta las deducciones de seguridad social ni retencion en la fuente.

Paragrafo 2. Otros ingresos para ampliar la capacidad de endeudamiento. El beneficiario podrd
certificar otros ingresos familiares, demostrados a través de certificacion laboral, donde indique:
cargo, antigliedad, clase de vinculacién, y salario devengado; o contratos de prestacién de
servicios. EI Comité de Vivienda, determinard si los demas ingresos logran aumentar dicha
capacidad.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: Plazo para utilizacién del préstamo. Para la utilizaciéon de los
préstamos, los adjudicatarios dispondran de un plazo de tres (3) meses, contados a partir de la
fecha en la que se notifique personalmente la adjudicacién del crédito. El Programa de Vivienda
de la ESU, podra conceder una prérroga hasta de tres (3) meses mas, previa justificacién.

Paragrafo 1. Utilizacion efectiva del préstamo. Se entenderd por utilizacion del préstamo, el
desembolso efectivo de los dineros; por lo tanto, el beneficiario del crédito debera, dentro de los
tiempos otorgados, suscribir escritura publica, registrarla y aportar el correspondiente folio de
matricula inmobiliaria al Comité de Vivienda de la ESU, y adelantar las demas gestiones necesarias
para hacer efectivo el desembolso que quedare pendiente por parte de la Subdireccion
Administrativa y Financiera de la Entidad. Transcurridos los términos sin que se hubieren
cumplido los anteriores requisitos, el préstamo quedara automaticamente cancelado.

Paragrafo 2: Limite para el desembolso. En todo caso el limite maximo para el desembolso del
crédito para cada vigencia sera el dia treinta (30) de noviembre de cada afio o el dia habil
siguiente de la citada fecha, esto debido a los cierres presupuestales de la entidad.

Paragrafo 3: Notificaciones. El solicitante de crédito sera notificado de la decisién tomada por el
Comité de vivienda mediante Resolucion motivada, contra la cual podra interponer los recursos
de ley, de conformidad con la normativa vigente.

Paragrafo 4. Consecuencia por la no utilizacion del crédito. En todos los casos en que el
beneficiario de un crédito no lo utilice en los términos otorgados para ello, no podra presentar
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nueva solicitud hasta transcurrido minimo un (1) aflo contados a partir de la fecha en que se
vencid el término otorgado para hacer uso del crédito inicialmente concedido, excepto cuando se
presenten situaciones de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente aprobado ante el Comité de
Vivienda.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: De los Plazos. Los préstamos otorgados se pagaran por el sistema
de amortizacidn gradual de cuotas fijas mensuales en los plazos que a continuacién se detallan:

Modalidad Plazo maximo:

e Compra y Cambio de Vivienda: Hasta veinte (20) afios.
e Cancelacidn de hipoteca: Hasta quince (15) afios.
e Reformas y construccion: Hasta diez (10) afos.

Paragrafo 1. Disminuciéon voluntaria del plazo. Si el beneficiario del crédito desea disminuir el
plazo de su crédito, lo debera manifestar por escrito al comité de vivienda, lo cual implicard una
nueva reliquidacién del plan de amortizacién, siempre y cuando se encuentre al dia con las cuotas
de amortizacidn del crédito y los seguros.

Paragrafo 2. Subrogacién. Cuando la enajenacién del inmueble se va a efectuar a otro empleado
de la ESU, favorecido con préstamo de este, se podra realizar la subrogacion de la deuda.

Paragrafo 3. Extincidn de plazo. Cuando el producto de la enajenacion se destina a un fin distinto
al de la adquisicién de vivienda o en caso de inobservancia a lo dispuesto en este articulo, se
producird la extincion del plazo y se hara exigible la totalidad de la deuda.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Anticipos o abonos a capital. Los beneficiarios de préstamos del
Programa de Vivienda de la ESU, podran en cualquier tiempo pagar, en todo o en parte, el capital
pendiente de amortizacién. En caso de abono extraordinario superior a quince (15) cuotas, se
hard una nueva reliquidacion del crédito; en este evento, el beneficiario podra optar por la
disminucion del plazo o por la disminucién de la cuota de amortizacion.

Capitulo 7

Amortizaciones, intereses, garantia hipotecaria, Seguros
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: Amortizacién por deduccién de némina. Las cuotas de amortizacion
a capital, intereses y la cuota correspondiente al pago del seguro, serdn deducidas en cada uno de
los pagos de ndmina del beneficiario, en un monto equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
total de la cuota mensual y en forma continua, a partir del mes siguiente en que se haga el
desembolso del crédito. Por afio se haran los descuentos en cada una de las catorcenas.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: Amortizacion Parcial. Los beneficiarios del programa de vivienda
de la ESU podran solicitar el pago anticipado de las cuotas con la liquidacién de sus cesantias o de
su propio peculio, autorizando por escrito a la Entidad para que realice los tramites
presupuestales y administrativos del caso.

Paragrafo 1. Los beneficiarios que se acojan a lo establecido en el presente capitulo, se haran
acreedores a un descuento del cero punto cinco por ciento (0.5%) de la tasa efectiva anual
vigente en este reglamento, teniendo esto como objetivo estimular el pago anticipado de su
crédito de vivienda con la Entidad.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: Reliquidacién. Los abonos extraordinarios al crédito de vivienda,
por pago parcial o definitivo del auxilio de cesantia, dard lugar a una nueva reliquidacion del
crédito, en este evento también el beneficiario podra optar por la disminucién del plazo o por la
disminucién de la cuota de amortizacidn.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: Cesantias. El empleado podra manifestar al final de cada vigencia
(diciembre) por escrito, su intencidon de abonar sus cesantias al capital o al saldo pendiente del
crédito de vivienda que el servidor tenga con la Entidad. El valor de los intereses y los seguros se
seguiran descontando de la nédmina quincenal, previa reliquidacion por parle de la subdireccion
financiera del plan de amortizacion.

Paragrafo 1. Los servidores de la ESU que se acojan al pago anualizado anticipado de capital con
recursos de sus cesantias o recursos propios, se haran acreedores al beneficio de un descuento
del cero punto cinco por ciento (0.5%) efectivo anual (E.A.) sobre la tasa fija de intereses definida
en el presente reglamento.

Paragrafo 2. Pagos no deducidos por ndmina. En caso de que el servidor de la ESU se desvincule
de la Entidad, el pago de la cuota sera mensual y consignado en la cuenta bancaria que designe la
entidad para tal fin, cuya consignaciéon debera entregarse oportunamente dentro los primeros
cinco (5) dias de cada mes a la Subdireccién Administrativa y Financiera de la Entidad a través de
alguno de los siguientes medios:

e Correo electrénico
e Correo fisico o personal a la direccidn de la Entidad
Paragrafo 3. El servidor publico desvinculado de la Entidad conservara todos los derechos y
beneficios que se estipulan en el programa de vivienda de la ESU, salvo aquellos servidores
publicos que sean destituidos por efectos de procesos disciplinarios.
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CLAUSULA TRIGESIMA: Abono de cesantias por retiro definitivo. El beneficiario autorizara a la
ESU, dentro del mismo contrato de hipoteca, para que, en caso de pensidn, de retiro voluntario,
destitucion o declaracion de insubsistencia, se le deduzca el ciento por ciento (100%) del valor de
la liquidacion definitiva del auxilio de cesantia para cancelar o abonar a la deuda que tenga con la
ESU. Cuando el valor exceda el monto de la obligacidn, el abono proveniente de dicho auxilio serd
hasta el monto de la obligacidn.

La Entidad le comunicara a la Subdireccién Administrativa y Financiera, en el evento en que el
beneficiario no realice la inversiéon del préstamo para mejoras, construccién o en alguna de las
modalidades contenidas en el presente reglamento, para que se le deduzca el ciento por ciento
(100%) del valor del crédito desembolsado, de la liquidacidon del Auxilio de Cesantias, tanto
parciales como definitivas, con el fin de abonar al saldo de la deuda pendiente, sin perjuicio de las
acciones judiciales a que hubiere lugar, para lo cual el beneficiario del crédito se obliga a dar su
autorizacién por escrito, para que la Entidad proceda con la respectiva deduccidn de las cesantias.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: Congelacién de la obligacién. El beneficiario, previa solicitud,
podra acceder a la congelacién de la obligacion por las siguientes situaciones:

a) Cuando se presente una incapacidad superior a quince (15) dias, para lo cual el beneficiario
debera aportar dentro de los cinco (5) primeros dias de la misma la incapacidad al Instituto
para que sea legalizada ante la EPS o ARL segun el caso, tramite que debe surtirse en un solo
evento; es decir, dicho reporte también surtira su efecto en el Programa de Vivienda de la ESU,
esta congelacién serd maximo por seis (6) meses, si la incapacidad es menor a seis (6) meses
hasta que esta finalice, de acuerdo a la programacion de pagos de nédmina.

b) Cuando se desvincule de la Entidad por cumplir los requisitos para jubilarse, podra solicitar por
escrito la congelacidn de la deuda mientras comienza a recibir la mesada pensional, por el
término maximo de seis (6) meses; agotado el término, deberd iniciar los pagos
correspondientes, de lo contrario incurrird en mora.

c) Cuando sea retirado del servicio por la ESU, se podra congelar la deuda por un periodo maximo
de seis (6) meses, previa solicitud del beneficiario.

d) Cuando el beneficiario y su grupo familiar acreditado presente situacion de fuerza mayor o
caso fortuito que les imposibilite el pago oportuno de las cuotas correspondientes al crédito
hipotecario, podran presentar solicitud debidamente soportada al Comité de Vivienda para
que le sea congelada la obligacidn.

Paragrafo. Los soportes para la congelacidn estipulada en el literal d, serdn analizados por el
Comité y con base en ellos podra autorizar la congelacién de la deuda, hasta por seis (6) meses, al
término de los cuales se podrd otorgar prorroga por el mismo término, siempre y cuando se
acrediten ante el Comité de Vivienda con una antelaciéon no mayor a quince (15) dias, que subsiste
la situacién que dio lugar a la congelacién.
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CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: Tasa de Interés crédito de vivienda. Los beneficiarios de los
préstamos otorgados para el Programa de Vivienda de la ESU, pagardn una tasa del cinco por
ciento (5%) Efectiva Anual (EA).

Paragrafo. Mora. En caso de mora, el adjudicatario pagara el interés bancario corriente
certificado por la Superintendencia Financiera, sobre el capital y los seguros en mora, sin perjuicio
de que la Entidad, a partir de la sexta (6) cuota mensual moratoria inicie las acciones legales
tendientes al Cobro Ejecutivo de la obligacién.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: Garantia hipotecaria. Todos los préstamos tendrdn que ser
garantizados con hipoteca de primer grado abierta sin limite de cuantia a favor de la ESU, sobre el
inmueble respectivo o inmueble de propiedad de un tercero, que a juicio del Comité de Vivienda
garantice adecuadamente las obligaciones, previa celebracién y legalizacién del contrato de
mutuo.

Se exceptlan los siguientes casos:

a) Para el caso de compra, el beneficiario en el mismo instrumento publico de compra constituira
la garantia hipotecaria de que trata este articulo; si no lo hiciere, el gerente, no suscribira la
minuta de la escritura publica.

b) Si el inmueble que va a comprar el beneficiario del crédito tiene gravamen hipotecario, no sera
impedimento para la legalizacién del crédito, siempre que con el préstamo se cancele la
misma.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: Seguros. El adjudicatario del crédito debera tomar a su cargo los
seguros de vida, incendio y terremoto que sean necesarias para respaldar o cubrir totalmente los
créditos y los riesgos sefalados, con la correspondiente declaracién de asegurabilidad; a través de
las podlizas colectivas (grupo deudores) con la compafiia de seguros que contrate la ESU. Las
cuotas por este concepto se contabilizardan de manera separada a la cuota del préstamo de
vivienda.

El valor asegurado en la pdliza de vida sera el del saldo total de la deuda del préstamo otorgado.
Para Incendio y terremoto, el valor asegurado corresponde al de reconstruccién del inmueble.

En las modalidades de construccién y reformas, los inmuebles se amparan temporalmente con la
podliza “Todo Riesgo y Construccion” sobre los desembolsos parciales.

Terminadas las obras, el beneficiario debe informar por escrito al Programa de Vivienda de la ESU,
las modificaciones realizadas en la propiedad, a fin de determinar el nuevo avaluo e incluirla en la
podliza de incendio

y terremoto.

No cumplir lo estipulado en el presente articulo, exime de responsabilidad a la ESU frente a los
siniestros que llegaren a presentarse sobre el bien. Los costos de las coberturas, establecidos en
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los contratos de seguros, seran asumidos directamente por el adjudicatario del crédito de
vivienda, los cuales seran proporcionales a los valores asegurados en cada caso. La prima de
seguro se reflejara en forma separada a la cuota del crédito hipotecario en la respectiva colilla de

pago.

En todo caso, todos los bienes adquiridos con recursos del Programa de Vivienda de la ESU bajo
cualquier modalidad, se deberdn asegurar.

Paragrafo 1. Los adjudicatarios de crédito de vivienda podran adquirir una péliza de vida adicional
para su cédnyuge o compafiero permanente, con el fin de amparar el crédito de vivienda; siempre
y cuando éste cumpla las condiciones de asegurabilidad exigidas por la compafiia de seguros. El
trdmite y pago de esta prima sera asumido en su totalidad por el adjudicatario del crédito de
vivienda, quien lo cancelara directamente a la compafiia aseguradora.

Paragrafo 2. Asegurabilidad. Una vez la Entidad adjudique los créditos de vivienda a los
beneficiarios, la subdireccion administrativa y financiera deberd proceder con el respectivo
trdmite para la adquisicidn de las pdlizas de seguro de vida incendio y terremoto de los bienes
inmuebles.

Paragrafo 3. Responsabilidad del asegurado. En caso de que el adjudicatario de un préstamo no
pueda ser incluido en la pdliza colectiva del contrato de seguro de vida, en razéon de su edad o
enfermedad no asegurable a su fallecimiento, los herederos continuaran pagando las respectivas
cuotas mensuales del préstamo y hasta la cancelacién de la deuda. Asi mismo, los herederos
deberan contratar las pdlizas para cubrir los riesgos sefialados en este articulo, so pena de hacer
exigible el monto total adeudado en razén del préstamo.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: Gastos Legales, Los gastos que demande la legalizacién de los
préstamos, incluyendo lo correspondiente a las primas de seguros, serdn a cargo de los
beneficiarios del crédito.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA: Otorgamiento de Escritura. Las escrituras publicas que se
constituyan de conformidad y en ejecucidn del presente reglamento, se otorgaran a favor del
beneficiario y si es del caso, porque asi lo decida el beneficiario del crédito, también de su
conyuge o compafiero o compafiera permanente. Siempre con hipoteca a favor de la ESU.
CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA: Levantamiento de hipoteca con saldo a favor de la ESU.
Existiendo saldo de deuda a favor de la ESU, se autorizard el levantamiento de hipoteca en el
siguiente caso:

Por cambio de vivienda para mejorar. La enajenacién de inmueble sobre el cual pesa gravamen
hipotecario por préstamo adjudicado por el Programa de Vivienda de la ESU, mientras subsista
saldo de la deuda, sélo podra ser autorizada por el Comité de Vivienda.

El Comité de Vivienda exigira un pagaré en blanco con carta de instruccidn suscrita por un tercero
con propiedad raiz libre de todo gravamen o limitacion al dominio, solo hasta tanto el beneficiario
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del préstamo adquiera el nuevo inmueble, siempre que el setenta por ciento (70%) del avaluo
comercial cubra el saldo de la deuda y se paguen las primas de los seguros de incendio y
terremoto. El beneficiario del préstamo continuard con el seguro de vida, o en su defecto
suscribird pagaré a favor de la ESU, para lo cual debera adjuntar el Certificado de Tradicién y
Libertad, con no menos de tres (3) dias calendario de expedido.

A partir de ese momento, el beneficiario autorizado, cuenta con sesenta (60) dias habiles para
constituir garantia hipotecaria abierta y sin limite de cuantia, sobre el nuevo inmueble a favor de
la ESU. La obligacidn cesa cuando el beneficiario del crédito aporta folio de matricula inmobiliaria
con la correspondiente inscripcidon de la garantia hipotecaria a favor de la ESU. Todos los gastos
gue genere el tramite serdn asumidos por el beneficiario del crédito.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA: Traslado de cuenta. En caso de que el adjudicatario o
beneficiario de préstamo de vivienda se desvincule de la ESU y se vincule laboralmente con otra
entidad publica o privada, que permita el descuento por ndmina de la cuota de amortizacion, el
beneficiario del crédito deberd informar tal circunstancia al Comité, para que se realice el tramite
pertinente.

Capitulo 8
Resolucion del Contrato de Mutuo

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA: Resolucién contrato. Es un efecto legal que se produce en
los contratos bilaterales, es decir, donde las partes se han obligado reciprocamente, y que
consiste en que, frente al incumplimiento de una de las partes, nace para la otra el derecho de
pedir que se deje sin efecto el contrato reparandosele los perjuicios sufridos.

CLAUSULA CUADRAGESIMA. Causales -Son causales de Resolucion del Contrato de Mutuo
suscrito con el Programa de Vivienda de la ESU, las siguientes:

a) Una vez vencido el término de congelacidn de la obligacion establecido en el articulo trigésimo
segundo del presente reglamento, iniciara a contarse la mora en el pago de las cuotas
correspondientes.

b) Falsedad o alteracion en los documentos en virtud de los cuales se haya obtenido la
adjudicacion del préstamo: Si el beneficiario del Programa de Vivienda de la ESU, presenta
documentacioén falsa o alterada para que le permitid obtener el crédito de vivienda.

Esta causal, generara el envio de las actuaciones pertinentes a la Fiscalia General de la Nacién,
y a la Oficina de Control Interno Disciplinaria de la ESU para que adelantar las acciones
pertinentes.

c) Enajenar a cualquier titulo el inmueble adquirido con préstamo de vivienda, y con obligaciones
pendientes con el Programa de Vivienda de la ESU, sin la autorizacion respectiva, salvo los
casos expresamente definidos en el presente reglamento.

d) Hipotecar o constituir cualquier tipo de gravamen sobre el inmueble que ha sido gravado a

favor de la ESU, sin la correspondiente autorizacion del Comité de Vivienda.
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e) Ademds de incumplir las obligaciones estipuladas en el presente reglamento, las contempladas
en la legislacion vigente.

CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA: Sancién por incumplimiento. El incumplimiento de las
obligaciones establecidas en el contrato de mutuo o de las establecidas en este reglamento por
parte del Beneficiario, generard la declaratoria de vencimiento del plazo pactado y la exigibilidad
inmediata del crédito o la cancelacidon de la adjudicacidn del préstamo si este no ha sido
desembolsado.

Capitulo 9
Disposiciones Varias

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEGUNDA. Colaboracién institucional. Para la ejecucién del
Programa de Vivienda de la ESU, y para el adecuado cumplimiento de sus funciones, esta entidad
podra celebrar convenios de colaboracion con las dependencias de la Administracién Municipal, a
fin de acogerse a los programas de vivienda de interés social u otra modalidad de vivienda que
ofrezca la entidad Municipal, tanto en sus planes de urbanizaciones, como en la financiacién y
subsidios contemplados en la ley.

CLAUSULA CUADRAGESIMA TERCERA: Verificacién. El uso del crédito acorde con las modalidades
contenidas en el presente reglamento y conforme a las necesidades de los servidores publicos en
cuanto a los objetivos del Programa de Vivienda de la ESU, seran verificados por el servidor que
determine el Comité.

CLAUSULA CUADRAGESIMA CUARTA: Precio consignado en la Escritura. El precio que se estipule
en la escritura publica de compraventa debe ascender minimo al valor del crédito otorgado por el
Programa de Vivienda de la ESU.

CLAUSULA CUADRAGESIMA QUINTA: Destinacion diferente del crédito. Los préstamos
otorgados para adquisicidn de vivienda no podran tener destinacidn diferente para la cual fueron
otorgados, excepto en los casos debidamente justificados, para otra modalidad de crédito y con
previa autorizacion del Comité de Vivienda.

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEXTA: Presentacion de informes. El secretario del Comité
presentard a sus integrantes, un informe de los deudores hipotecarios que presentan mora
superior a seis (6) meses, asi mismo el avance de los créditos concedidos por el Programa de
Vivienda de la ESU.

Al inicio de cada reunién del Comité, el secretario informard a los integrantes acerca de las
solicitudes presentadas, los tramites pendientes, y el estado de los mismos.

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEPTIMA: Instrucciones para deduccién. En todos los casos que
corresponda, la Subdireccion Administrativa y Financiera, hard la proyeccién del plan de

Carrera 48 # 20 - 114, Centro Empresarial Ciudad del Rio, torre 3, piso 5. Medellin - Colombia
Teléfono: (604) 444 34 48 - Info@esu.com.co - WWw.esu.com.co

@®Ohe®

—
4 ——




e s ( [ Alcaldia de Medellin
Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

amortizaciéon de cada uno de los créditos adjudicados, discriminando en este, la cuota fija de
amortizacion, seguros y plazo definido por el Beneficiario.

CLAUSULA CUADRAGESIMA OCTAVA: Paz y salvo y Levantamiento de Hipoteca. Una vez
cancelada totalmente la deuda con la ESU, el beneficiario solicitara el paz y salvo correspondiente
y el levantamiento de la hipoteca otorgada.

CLAUSULA CUADRAGESIMA NOVENA: Peritos. El avaltio de los inmuebles contemplados en este
reglamento se debera efectuar por un Perito Avaluador adscrito a una organizacién que los
agremie.

En ningun caso, el avalio comercial del inmueble puede ser inferior al setenta por ciento (70%)
del valor del crédito concedido por el Programa de Vivienda de la ESU.

El informe del avalio de los inmuebles que garanticen créditos del Programa de Vivienda de la
ESU, debera contener ademas fotografias del bien a adquirir.

Paragrafo: Honorarios del Perito. El empleado beneficiario del crédito de vivienda, asumira los
gastos que generen los servicios profesionales del perito avaluador.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA: Conservacion del Inmueble. Es obligacién del beneficiario del
Programa de Vivienda de la ESU, desarrollar las acciones necesarias para la conservacién y buen
estado del inmueble objeto de garantia.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA PRIMERA: Aplicacion. El presente reglamento se aplicard a todos
los beneficiarios del programa de vivienda de la ESU.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA SEGUNDA: Obligatoriedad. Es obligacién de todo empleado que
aspiren a ser beneficiarios del Programa de Vivienda de la ESU, conocer toda la reglamentacion
proferida por la ESU sobre el tema.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA TERCERA: Desembolsos. Una vez constituida la hipoteca abierta y
sin limite de cuantia a favor de la ESU, para los desembolsos se procedera de la siguiente manera:

1. Paracompra, el pago se realizard directamente a nombre del vendedor.

2. Para cancelacion de hipoteca, se cancelara directamente a la persona natural o juridica
acreedora.

3. Para construccién o mejoras, el crédito se pagara en dos (2) contados, el cincuenta por ciento
(50%), contra la legalizacién del préstamo, y el saldo restante, una vez se compruebe que se
ha utilizado el cincuenta por ciento (50%) desembolsado conforme a lo solicitado vy
autorizado, previo informe de verificacién a cargo de la persona designada por el Comité de
Vivienda.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA CUARTA: Situaciones Especiales. En los eventos que se presenten
situaciones no previstas en el presente reglamento, sera el comité de vivienda el encargado de
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estudiarlos, verificarlos y decidirlos, asegurando en todo caso, la efectiva realizacién del derecho
constitucional a la vivienda.

CLAUSULA QUINCUAGESIMA QUINTA: Vigencia y derogatorias. El presente reglamento rige a
partir de la fecha de su expedicion, y deroga toda otra disposicion que contradiga lo en él
establecido.

ARTICULO TERCERO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su comunicacién.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Distrito Especial de Medellin, a los veintiséis (26) dias del mes de enero de dos mil
veintitrés (2023)

Aprobo: Juan Felipe Hernandez Giraldo Secretario General Mi
- . ) Admini -

Aprobo: Marelbi Verbel Peia S'ubger'ente dministrativa Y
Financiera

Reviso: Erika Natalia Ramirez Miranda Abogad.a Contratista  —  Asesora /{%
Gerencia

. . . . Profesional Especializado — Unidad =
P : R A Mejia B ) A =
royecto amiro Andrés Mejia Bedoya de Gestién Juridica //%

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para la firma.
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